Vad hander om lagenheten blir mindre?

Jag far ibland den fragan fran foretradare fran byggforetagen. Eftersom man bygger efter ritningar
och lagenheten ”séljs” innan den har blivit fardigstalld, hander det ibland att den utlovade
bostadsarean inte blir den utlovade.

Vid 6verlatelser i det befintliga bestandet uppstar problemet ibland och det finns rattsfall som visar
att koparen far ett avdrag fran kopesumman. Det brukar inte bli lika mycket per m? som lagenheten
kostade ursprungligen, utan det gors en reducering av kvadratmeterpriset.

| den ekonomiska planen som ligger till grund for upplatelseavtalet dar bostadsarean finns angiven
brukar styrelsen skriva in reservationer. Bostadsarean i lagenhetstabellen anges med hela
kvadratmeter utan decimaler och det anges ocksa att arean ar “cirka”. Da finns det ett spann pa upp
till 2 m? som den faktiska arean kan avvika beroende pa hur man avrundat. Man anger ocksa att
"bostadsarean dr uppmdtt fran en ritning. Bostadsrdtternas insatser baseras pd ldgenhetens funktion
och bostadsarea. Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea pdverkar inte de faststdllda
insatserna”. Styrelsen bor vid ett styrelsemote tidigt i projektet faststélla vilken avvikelse képarna far
acceptera. Det ar lampligt att ange ett procenttal eftersom en kvadratmeter ar en storre avvikelse i
en mindre lagenhet dn i en stor.

Hur ska da styrelsen agera nar problemet uppstar? Det korrekta ar naturligtvis att sanka priset pa
lagenheten och dven manadsavgiften. Hur detta gors dr beroende av hur ldgenhetens arsavgift
berdknas.

Forst bor man ta stallning till om samtliga lagenheter ska matas upp. Kanske ar problemet utbrett
och da kan bli lattare att for bostadsrattshavarna att rosta for forandrade insatser och andelstal.

Om det &r lagenhetens insats som bestammer lagenhetens arsavgift ska insatsen sdnkas for att priset
och lagenhetens manadsavgift ska bli lagre. | BRL 9 kap 16 § p.1 regleras att andring av insats som
forandrar det inbérdes forhallandet ska godkdnnas pa en stdmma dar samtliga bostadsrattshavare
som berors ska ga med pa beslutet. Om enighet inte uppnas blir beslutet dnda giltigt om tva
tredjedelar av de berdrda bostadsrattshavarna gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants
av hyresnamnden.

Dar andelstalet fordelar arsavgiften har man ofta ingen upplatelseavgift utan da sanker man insatsen
pa samma satt som beskrivits ovan. Arsavgiften justeras genom en siankning av ldgenhetens andelstal
med en 6kning av alla andra lagenheters andelstal som féljd. Hur detta ska ske finns inte beskrivet i
lagstiftningen eftersom denna férdelningsprincip inte anges i lagen. Foreningens stadgar har ibland
en text att andring av andelstal ska gbras pa en stamma.



